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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.1. Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringualaks on Pérnu maakonnas, Pdrnu linnas, Rddma linnaosas paiknev
elamumaa sihtotstarbega Allika tn 18b katastritiksus (kat. tunnus: 62507:015:0003).

Planeeringuala piirneb Ilvese tn 17 (kat. tunnus: 62507:015:0002), Ilvese tn 19a (kat.
tunnus: 62507:015:0001), Allika tdnav T4 (kat. tunnus: 62501:001:0663), Allika tn 18a
(kat. tunnus: 62507:015:1080) ja Kaevu tn 9 (kat. tunnus: 62507:015:0570)
katastritiksustega.
Planeeringuala pindala on 625 m?.
o e E Rl TET N W™ |
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planeeringuala piir

Skeem 1. Planceringuala asendiskeem (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet pShikaart 2024).

1.2. Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavalitsuse 17.03.2025. a korraldusega nr 183.
Korralduse juurde kuulub lisana “maa-ala asukohaskeem”.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

»Allika 18b Pérnu maakond, Parnu linn, Pdrnu linn Maa-ala plaan® topo-
geodeetilise alusplaani on koostanud G.E.O Grupp OU. Mdddistamise aeg
25.04.2024, plaan koostatud 26.04.2024, t66 nr G24004.

1.4. Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

- Pédrnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+ (kehtestatud 20.05.2021
volikogu otsusega nr 21);

- EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

- Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 méédrus nr. 17 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusnouded”;

- EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®;
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- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;

- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

- ,.Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend* (seisuga 28.01.2019);
Péarnu Linnavolikogu 01.02.2018 vastu vdetud médrus nr. 4 “Planeerimise ja
ehitusalase tegevuse korraldamine Péarnu linnas”;

Ilvese tn 17 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Pérnu Linnavalitsuse
06.05.2005 otsusega nr 280)
Eesti riiklik energia- ja kliitmakava aastani 2030 (REKK 2030)

2. Detailplaneeringu koostamise iilesanded

2.1. Pohiline planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on méérata Allika tn 18b katastriiiksusele
iildplaneeringuga lubatud maksimaalne ehitisealune pind, suurendada hetkel kehtivas
detailplaneeringus maédratud hoonestusala ning ndhakse ette vdimalus abihoone
rajamiseks.

2.2. Teised planeeringu koostamise eesmérgid
Maaératakse lildised heakorrastuse, haljastuse ja parkimise lahendus.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Planeeritava ala asukoht

Kiesoleva planeerimisprojektiga haaratav maa-ala asub Pdrnu linnas Rdédma linnaosas,
Allika, Kaevu ja Ilvese tdnavate vahelises vdikeelamute kvartalis. Ala asub osaliselt
Maa- ja Ruumiameti iileujutuste kaardirakenduse andmetel tileujutusalal. Planeeringuala
jaéb Parnu kesklinnast linnulennult 1 km kirde poole.

3.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud méjutegurid

Planeeringuala kontaktvoondi moodustavad elamumaa sihtotstarbega kinnistud, millele
on varasemalt plstitatud {ihe- kuni kahekorruselised elamud ning abihooned. Piirkonda
liigendavad iiksikud korter- ja ridaclamutega kinnistud. Allika, Kaevu ja [lvese tinavate
vahelises vidikeelamute kvartal on vélja kujunenud valdavalt lihtse hoonestuslaadi ja
hoonestustihedusega ning vilja kujunenud infrastruktuuriga hea elukeskkonnaga
piirkonnaks.

Vajalike teenuste kaugus planeeritavast alast:

bussipeatused: Linakombinaat (300m), Roheline (300m), Ilvese (400m) ja
Kaevu (500m)

lahimad toidupoed ca 800m

lahimad lasteaiad ca 800m

lahimad koolid ca 1km

3.3. Maakasutus ja hoonestus
Allika tn 18b katastriiiksuse sihtotstarve on 100% Elamumaa (E).

Ehitisregistri andmetel paikneb katastriiiksusel elamu (ehr kood: 120560193,
ehitisealune pind 152.1 m?) ja varjualune (ehr kood: 220656979, ehitisealune pind 28.0).
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3.4. Haljastus ja liiklus

Kolvikuliselt on planeeringuala puhul tegemist duemaaga, mida katab hooldatud
muruala ning mis on piiritletud hekkide ja puudega. Ala on tasane ja langusega 16una
suunas (Rddma oja suunas).

Juurdepiis kinnistule on tagatud Allika tédnavalt.

3.5. Tehnovorgud

Planeeritaval alal on olemas liitumised vee- ja kanalisatsioonitorustikega ning elektri- ja
sidevorguga. Soojavarustus on lahendatud lokaalselt.

3.6. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringualal kehtib Parnu linna asustusiiksuse tildplaneering 2025+, mille jargi asub
kinnistu Viikeelamute maa-alal (skeem 2 kollane ala - EV).

:p

N

e planeeritava ala piir

Skeem 2. Péarnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+ Maa- ja veealade kasutuse plaanist.

Viikeelamute maa-ala on Tlksikelamute, kaksikelamute, ridaelamute ja vdiikeste
korterelamute ehitamiseks ja nende vahelise véliruumi ja muu elamuid teenindava
rajamiseks ette ndhtud alad.

Viikeelamute maa-alale on kehtestatud jargmised ehitustingimused:
- Kruntide suurim lubatud ehitisealune pind arvutatakse liksikelamutel valemi
alusel:

yrivsind i) 5 * xt . 180 yehrind — hoone ehitisealune pind m?
xkrunt — krundi pindala m?

- Suurim lubatud maapealne korruselisus on 2 korrust + katusekorrus. Kui
olemasolev hoone maht voimaldab, voib katuse alla kavandada ka 2 korrust.

- Korvalhoonete paigutamine tdnava ddrde on lubatud ainult juhul, kui need
asuvad pohihoonega samal ehitusjoonel voi kui see on pohjendatud piirkonnas
véljakujunenud iildise hoonestuslaadiga.
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- Reeglina tagada standardikohane parkimisvoimalus hoonestusega samal krundil.
- Viikseim lubatud haljastuse osakaal 30% krundi pinnast.
Krundi piirete kavandamisel 1dhtuda naaberkinnistute piiretest. Piirded peavad reeglina
asuma krundi piiril. Parkimistasku jaoks tagasiaste kavandamine on lubatud kui
lahendus on piirkonnas valdav.

Uldplaneeringuga on ranna ja kalda ehituskeeluvoondit tdpsustatud. Ehituskeeluvoondi
vihendamisel on ldhtutud kalda kaitse eesmirkidest ja taimestikust, reljeefist,
olemasolevate kinnistute piiridest, teedest ja véljakujunenud asustusest ning korduva
iileujutusega alast rannal. Uldplaneeringuga tehakse ehituskeeluvddndi vihendamise
ettepanekud Pirnu linnas paiknevate ojade kalda aladel sealhulgas Rddma oja kaldal.
Arvestades vilja kujunenud hoonestuslaadi ning planeerimispraktikat teeb iildplaneering
ettepaneku vihendada ehituskeeluvoond 10 m veekogu piirist (veekaitsevoondi piir), et
oleks tagatud juurdepdds Rdima oja hoolduseks.

3.7. Alal kehtiv detailplaneering

Planeeringualal kehtib Pérnu Linnavalitsuse 06. mai 2005 korraldusega nr 280
kehtestatud Ilvese tn 17 kinnistu detailplaneering, mille eesmaérk oli Ilvese tn 17 kinnistu
jagamine kaheks eraldiseisvaks véikeelamumaa krundiks. Allika tn 18b katastriiiksusele
madrati detailplaneeringu alusel ehitusdigus iihe iiksikelamu piistitamiseks, ehitisealuse
pinnaga kokku 156 m?.

Detailplaneering on ellu viidud.

3.8. Piirangud planeeritaval alal

- Elektripaigaldise ja alajaama kaitsevoond

- Sideehitise kaitsevoond

- Vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond

- Uleujutusala riskipiirkond (Maa- ja Ruumiameti andmetel esinemise tdenéosus
1x1000 aasta jooksul)

- Ranna voi kalda veekaitsevoond

- Ranna voi kalda ehituskeeluvoond

- Ranna voi kalda piiranguvoond

4. Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek méédrata Allika tn 18b katastriiiksusele
ildplaneeringuga lubatud ehitisealune pind 211 m?, suurendada kehtivas
detailplaneeringus  maidratud hoonestusala ning kavandada ehitusdigus ja
hoonestustingimused lisaks elamule ka abihoone rajamiseks. Alale leitakse haljastuse,
heakorra, tehnovdrkude, liikluse ja parkimise korraldamiseks pohimotteline lahendus.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga ei néhta ette krundi piiride muutmist.
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4.2. Krundi chitusdiguse, ehitise ehituslike tingimuste méairamine ning ehitise
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste miiramine

Tabel 1. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni nr

Pos 1

krundi planeeritud suurus

625 m?

hoonete suurim lubatud
chitisealune pind (m?) /
taisehitus (%)

211 m% 33%

hoonestusala suurus

340 m?

olemasolev katastriiiksuse
sihtotstarve, %

Elamumaa 100% (E)

planeeritav krundi kasutamise
sihtotstarve, %

Uksikelamu maa 100% (EP)

iildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamute maa-ala (EV)

hoonete lubatud maksimaalne
korgus arvestatuna
olemasolevast maapinnast (m)

PGhihoone: 9 m
Abihoone: 5 m

hoonete suurim maapealne/
maa-alune korruselisus

PGhihoone: 2/ 1
Abihoone: 1/1

hoonete suurim lubatud arv
krundil (pohihoone+abihoone)

2 (1+1)

lubatud viikseim
tulepiisivusklass

madratakse ehitusprojektis

piirangud

- Elektripaigaldise ja alajaama kaitsevoond;

- Sideehitise kaitsevoond;

- Vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond;
- Uleujutusala riskipiirkond;

- Ranna voi kalda veekaitsevoond

- Ranna voi kalda ehituskeeluvoond

- Ranna voi kalda piiranguvoond

kuni 20 m? ja kuni Sm korgused
ehitised, mis on hooned

Ei planeerita

haljastus

Teedest, platsidest ja hoonetest vabad alad
haljastada. Vidikseim lubatud haljastuse osakaal
30% krundi pinnast. Pdhijoonisel esitatud
lahenduses on haljastust kavandatud 48%.

olulisemad arhitektuurinouded:
* katusekallete vahemik
* vilisviimistluse materjalid

10...45°

Fassaadimaterjalina tohib kasutada puitu,
betooni, tellist, kivi, metalli, klaasi,
krohvipinda jms. Kasutada ja omavahel
kombineerida erinevaid materjale ja liigendada
fassaadi. Viltida plekk- voi plastvoodrit.
Tépsed vélisviimistlusmaterjalid ning toonid
tapsustuvad hoone ehitusprojekti koostamise
kiigus. Viltida naturaalseid materjale
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imiteerivaid materjale (plastvoodrid, plastaknad
jms).

* Katusekatte materjalid kivi, valtsplekk (valtsprofiil voi klassik) voi
rullmaterjal.
Tapne katusekatte materjal ning toon tdpsustub
hoone ehitusprojekti koostamise kéigus.
Viltida naturaalseid materjale imiteerivaid

materjale.
* nduded avatiidetele (uksed, Avatiited lahendatakse ehitusprojektis.
aknad jms)
* piirete materjal ja kdrgus Kinnistul on olemas piirdeaed. Uue piirde

kavandamisel lahtuda hoonestuse arhitektuurist
ja naaberkinnistute piiretest.

+0.00 sidumine +0.00= minimaalselt 3.2m abs. Alla 3.2m abs
on erandina lubatud kavandada kasutatavuse
madistes vihem olulisi funktsioone ja
mitteeluruume (garaaz, hoiuruum, sissepiis,
fuajee jms) arvestades iileujutuohust tuleneda
voivate riskidega (tdpsustatakse
chitusprojektis).

Hoonete projekteerimisel jirgida hoone energiatShususe miinimumndudeid vastavalt
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarusele nr 55 ja standardit ,,EVS 842:2003
Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

Krundile piistitatud olemasolevad ja kavandatavad hoone mahud koos véljaulatuvate
arhitektuursete ja ehituslike detailidega peavad paiknema méératud hoonestusalas ning
arvestatakse ehitisealuse pinna sisse.

Hoonestaja kohustub enne ehitustodde algust esitama eskiis- ja ehitusprojektid Parnu
linnaarhitektile arvamuse avaldamiseks.

4.3. Haljastus, heakord, piirded ja viikevormid

Sailitada maksimaalselt olemasolev korg- ja véértuslik haljastus. Platsidest ja hoonetest
vabad alad haljastada. Véikseim lubatud haljastuse osakaal krundil on 30%, mille hulka
el arvestata murukivi. Kovakattega alade (koik materjalid, mis oluliselt vihendavad
sademevee imbumist) osakaal ei tohi protsentuaalselt iiletada haljastatava pinna
osakaalu.

Planeeritav kinnistu on piiratud aiaga. Tdnava pool ning pohjapiiril on kasutatud
puitaeda ning iilejadnud kiilgedes on vahepiireteks vorkaed hekiga. Piirdeaedade
vahetamisel arvestada, et tdnavaruumiga piirnevate piirete kavandamisel tuleb 1dhtuda
konkreetses piirkonnas ajalooliselt véljakujunenud traditsioonilistest piirdetiiiipidest ja
naaberkruntide piirete kdrgusest.

Pérnu linna haldusterritooriumil on kohustuslik korraldatud jadtmeveoga liitumine.
Jadtmemajandus on reguleeritud Pérnu linna ,Jddtmehoolduseeskirjaga® (Parnu
Linnavolikogu 16.09.2021. a miérus nr 12). Jadtmed tuleb sortida tekkekohas ja seejérel
liigiti koguda selleks ettendhtud konteineritesse, et voimaldada nende taaskasutamist
voimalikult suures ulatuses. Mahutitesse peavad paiknema juurdepédédsutee ldheduses.
Konteinerite v0i priigimaja tépne asukoht esitatakse ehitusprojektis. Olemasolev
priigikonteineri asukoht on esitatud joonisel (Pohijoonis tehnovorkudega).
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4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritavale alale on olemas juurdepéés Allika tdnavalt.

Soéiduautode parkimiskohtade arvutuse aluseks planeeringus on standard EVS 843:2016
Linnatdnavad, tabel 9.2. Parkimiskohtade arvutamisel on voetud aluseks vaike-elamute
ala kus iiksikelamule ndhakse ette 3 parkimiskohta. Tédpne parkimiskohtade paigutus

ning arv lahendatakse hoone projekteerimise kdigus. Parkimine lahendatakse omal
krundil.

4.5. Tehnovorgud ja rajatised

Kinnistul on olemas liitumised {iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning elektri- ja
sidevorguga. Soojavarustus on lahenduatud lokaalselt.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala absoluutkdrgused on vahemikus +4.06...+5.82 m. Alal sdilib olemasolev
maapinna korgus.

Sademevesi ndhakse ette kinnistu piires pinnasesse immutatuna. Soovituslik on katustele
sadav vihmavesi koguda kokku vihmaveerennide ja torudega ning piisttorude alla
paigaldada infiltratsioonikastid voi1 kogumislehtrid ja kokkuvoolukollektor, mis on
juhitud kogumismahutisse, millele on paigaldatud tilevool infiltratsioonikassetti voi
kraavi. Vett saaks sellisel juhul kasutada kastmiseks. Vertikaalplaneerimisega tagada, et
sademeveed ei satuks naaberkinnistutele ning valguksid hoonetest ja teest eemale.
Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

4.7. Tuleohutuse tagamine

Hoonete tulepiisivuse klass méératakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jargides
Vabariigi Valitsuse 30.03.2017. a vastu voetud miéruses nr 17 ,, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ** sétestatut. Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste
turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi iihiskondlikku  kahju.
Ehitistevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele ehitistele. Juhul, kui
chitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega. Tdidetud peavad olema EVS 812-6:2012/A2: 2017 ,,Ehitise
tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus * esitatud nduded.

Kui soidukite parkimine kavandatakse vilisseinale lihemal kui 4 meetrit, tuleb
vilisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi
avatdidete pindala olla iile 25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses
vertikaalsuunas (EVS 812-7:2018 11.2.3.10).

Veevotukoht peab vastama Siseministri 18.02.2021 madédruse nr 10 ,, Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded,
tingimused ning kord ““ nduetele. Lahim hiidrant:

hiidrant nr 598 (kaugus planeeringualast ca 100 m.).

4.8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.
Kuritegevuse riske vihendavad:

elav keskkond;
selgelt eristatav juurdepads, valdusel sissepddsude arvu piiramine;
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- O0pdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal;

- Oueala valgustatus;

- lukustatud sisenemisruumid;

- tugevad ukse- ja aknaraamid;

- vOimalusel paigaldada alarmseade.

4.9. Keskkonnatingimused

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt on planeeringualal tegu suhteliselt kaitstud
pohjaveega alaga ning veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaudu.

Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte, planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, Ohu saastamist. Kédesolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevus, mis
kuuluks KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.
Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne planeeritaval maa-ala ja selle ldhitimbruses
Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid ja kaitsealuseid parke. Planeering ei ole
vastuolus ranna voi kalda piiranguvoondi kaitse eesmarkidega.

Planeeringuga kavandatava tegevuse puhul ei iiletata mojuala keskkonnataluvust, ei
pohjustata keskkonnas pédrdumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu,
kultuuripérandit voi vara. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on ehitusaegsed,
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise
toendosus on véike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu
tingimusi ja digusaktide ndudeid.

Planeeringu elluviimisel on soovitav viltida miirarikkaid tegevusi ohtusel ja disel ajal
ning puhkepédevadel. Projekteerimisel ldhtuda keskkonnaministri 16.12.2016 méaarusest
nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja
hindamise meetodid* ja tagada, et ei iiletataks mééruses toodud miira normtasemeid.

Eesti suvesid on viimase kiimnendi jooksul aina enam mdjutanud kuumalained, mis
voimenduvad linnades soojussaare efektina. Nende leevendamiseks on soovituslik rajda
voimalikult suures ulatuses rohealasid ning védhendada piikesekiirgust neelavate
pindade rajamist.

4.10. Piirangud

Servituutde midramise vajadus puudub ning planeeritav ala ei paikne muinsuskaitse-
ega miljoovaartuslikul alal.

5. Detailplaneeringu rakendamise nouded

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevuskava:

1) ehitusprojekti koostamine ning ehitusloa taotlemine. Hoonestaja kohustub enne
chitustodode algust esitama eskiis- ja ehitusprojektid Péarnu linnaarhitektile
arvamuse avaldamiseks;

2) vajadusel raieloa taotlemine;

3) uue hoone kavandamisel juurdepéésu ja kovakattega ala ehitus;
4) uue hoone kavandamisel, kasutusloa taotlemine.
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Detailplaneeringuala arendaja kohustuseks on ehitada vélja detailplaneeringukohased

ehitised ning tagada nende korrashoid. Uue juurdepdidsu kavandamisel tuleb tagada
tdnava katendi taastamine.

Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud
detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nduetega.



